TRIBUNALE DI LUCCA
Sezione Concorsuali
Liquidazione controllata 10-11 /2026
G.D. Giulia Simoni

Liquidatore Elena Pro
AVVISO DI VENDITA COMPETITIVA

CON MODALITA” ASINCRONA TELEMATICA

La sottoscritta Dott.ssa Elena Pro iscritta al n. 425 nell' Albo dell'Ordine dei Dottori Commercialisti
ed Esperti Contabili di Pisa sezione A, al n. 87189 nel registro dei Revisori Contabili con Studio

in Castelfranco di Sotto Via Walter Tobagi, 23, PEC elena.pro@pec.odcecpisa.it quale Liquidatore

della Procedura sopra indicata, visto I’Art. 114 CCIL., pone in vendita competitiva nell’ambito
della procedura sopra indicata, il seguente bene immobile.

LOTTO 1- Appartamento ubicato a Minucciano (LU) localita Antognano, Via Sant'Anna n.18/b

Piena proprieta di un appartamento per civile abitazione sito nel Comune di Minucciano (LU),
localita Antognano, via Sant'Anna n.18/b, posto al piano terra di un edificio bifamiliare disposto
su tre piani fuori terra di cui uno parzialmente interrato composto da due appartamenti
residenziali e due cantine, oltre a spazi e resede a comune. L'appartamento in oggetto € composto
da ingresso, bagno, soggiorno, cucina, studio, disimpegno zona notte, due camere e ulteriore
bagno. Sono annessi in proprieta esclusiva: una cantina ed un vano scannafosso (dove e
posizionata la caldaia a comune con I'u.i. di cui al lotto 2) posti al piano seminterrato; un piccolo
resede posto sul lato sud/est del fabbricato al piano terra ed una scala esterna in muratura di
collegamento con il piano seminterrato. All'appartamento si accede dalla via Sant'Anna sia dalla
predetta scala esterna esclusiva che dal resede a comune (con altra u.i. di cui al lotto 2).
Identificato al catasto fabbricati del Comune di Minucciano:

-Sez. A, Fg. 9, Part. 7222, Sub. 1, Categoria A/3, classe 4, consistenza 2,5 vani, sup. catastale mq.46,
r.c. € 109,88, piano S1-T;

- Sez. A, Fg. 9, Part. 7222, Sub. 4, Categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, sup. catastale mq.94,
r.c. € 197,78, piano S1-T.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

CORRISPONDENZA CATASTALE

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.
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L’immobile oggetto di perizia e suddiviso catastalmente in due porzioni perché edificato su due

particelle differenti con differenti ditte intestatarie poi eguagliate o unificate nel tempo.

PARTI COMUNI

Fanno parte dell'unita immobiliare in oggetto tutti i proporzionali diritti di comproprieta sulle
parti del fabbricato comuni per legge, titolo o destinazione e con tutti i patti e le condizioni
risultanti dai titoli di provenienza, ed in particolare il resede rappresentato al CF foglio 9 part.7222

sub.3, come bene non censibile comune ai subb.1, 2, 4 e 5 della part.7222.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile gode di servitu attive e passive, individuate come per legge, consuetudine,
destinazione e titoli di provenienza.

Nell'atto di provenienza ai rogiti Notaio Tolomei del 2/03/2007 rep.137641, viene specificato
quanto segue: "dichiarano le parti che sul locale uso centrale termica posto al piano seminterrato,
mappale 7721 sub.1 (oggi mappale 7222 sub.4), rimarra un diritto di uso anche a favore dei
mappali 7721 sub.2 e 7722 sub.2 (oggi mappali 7222 sub.2 e 5). Una volta terminato il fabbricato,
verra accampionato come unica unita immobiliare con accessori, come risulta dalla DIA
presentata al Comune di Minucciano in data odierna 2 marzo 2007 n.1159".

Si precisa che tale aggiornamento catastale non e stato effettuato, pertanto, il locale caldaia risulta
tutt'oggi rappresentato esclusivamente nella planimetria catastale del presente lotto.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

REGOLARITA EDILIZIA

Dall'analisi dello stato dei luoghi dell'immobile, confrontato con lo stato legittimo, sono emerse
alcune difformita, pertanto I'immobile non e conforme dal punto di vista urbanistico-edilizio.

Le difformita rilevate sono rilevabili dalla lettura della perizia.

PREZZO BASE per la vendita competitiva Euro 98.000,00 (euro novantottomila//00) In caso di

apertura di gara si prevede un rilancio minimo di Euro 1.000,00.

Il bene in vendita € meglio descritto nella perizia di stima del Geom. Andrea Collavoli.




LOTTO 2- Appartamento ubicato a Minucciano (LU) localita Antognano, Via Sant'Anna n.18/a.

Piena proprieta per la quota di 3/12 di un appartamento per civile abitazione sito nel Comune di
Minucciano (LU), localita Antognano, via Sant'Anna n.18/a, posto al piano primo di un edificio
bifamiliare disposto su tre piani fuori terra di cui uno parzialmente interrato composto da due
appartamenti residenziali e due cantine, oltre a spazi e resede a comune. L'appartamento in
oggetto € composto da ingresso-soggiorno, cucina, disimpegno zona notte, studio, due camere e
bagno. Sono annessi al presente lotto: la scala esterna di accesso e la terrazza antistante l'ingresso
all'appartamento, una cantina posta al piano seminterrato e porzione dello scannafosso adiacente
per un lato alla predetta cantina, tutti beni in proprieta esclusiva, oltre a resede a comune
identificato dal sub.3 ed una piccola striscia di terreno identificata dalla part.5536 (di mq.5), di
fatto ricompresa gia nella superficie del predetto resede a comune. All'appartamento si accede
dalla via Sant'Anna dapprima tramite resede a comune e successivamente dalla scala esterna e
terrazza esclusiva.

Identificato al catasto fabbricati del Comune di Minucciano:

- Sez. A, Fg. 9, Part. 7222, Sub. 2, Categoria A/3, classe 4, consistenza 3,5 vani, sup. catastale mq.45,
r.c. € 153,83, piano S1-1;

- Sez. A, Fg. 9, Part. 7222, Sub. 5, Categoria A/3; classe 4, consistenza 4,5 vani, sup. catastale mq.83,
r.c. € 197,78, piano S1-1;

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (3/12).

- Sez. A, Fg. 9, Part. 1349, Sub. 1, Categoria F/1

- Sez. A, Fg. 9, Part. 7221, Categoria F/1;

Le particelle vengono poste in vendita per il diritto di Proprieta di 1/12.

Identificativo al catasto terreni del Comune di Minucciano:

- Fg. 1, Part. 5536, Qualita Prato, classe 5, superficie mq.5, r.d. € 0,01, r.a. € 0,01.

Il terreno viene posto in vendita per il diritto di Proprieta di 3/12.

CORRISPONDENZA CATASTALE

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

L’immobile oggetto di perizia e suddiviso catastalmente in due porzioni perché edificato su due
particelle differenti con differenti ditte intestatarie poi eguagliate o unificate nel tempo. Si precisa

che il terreno rappresentato dalla part.5536 foglio 1 risulta di fatto ricompreso nel resede a

comune (giardino) identificato dalla part.7222 sub.3 come bene comune non censibile; pertanto,




abitative stesse.

PARTI COMUNI

Fanno parte dell'unita immobiliare in oggetto tutti i proporzionali diritti di comproprieta sulle
parti del fabbricato comuni per legge, titolo o destinazione e con tutti i patti e le condizioni
risultanti dai titoli di provenienza, ed in particolare il resede rappresentato al CF foglio 9 part.7222
sub.3, come bene non censibile comune ai subb.1, 2, 4 e 5 della part.7222.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile gode di servitu attive e passive, individuate come per legge, consuetudine,
destinazione e titoli di provenienza.

Nell'atto di provenienza del lotto 1 ai rogiti Notaio Tolomei del 2/03/2007 rep.137641, viene
specificato quanto segue: "dichiarano le parti che sul locale uso centrale termica posto al piano
seminterrato, mappale 7721 sub.1 (oggi mappale 7222 sub.4), rimarra un diritto di uso anche a
favore dei mappali 7721 sub.2 e 7722 sub.2 (oggi mappali 7222 sub.2 e 5). Una volta terminato il
fabbricato, verra accampionato come unica unita immobiliare con accessori, come risulta dalla
DIA presentata al Comune di Minucciano in data odierna 2 marzo 2007 n.1159".

Si precisa che tale aggiornamento catastale non e stato effettuato, pertanto, il locale caldaia risulta
tutt'oggi rappresentato esclusivamente nella planimetria catastale del lotto 1.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da un comproprietario.

REGOLARITA EDILIZIA

Dall'analisi dello stato dei luoghi dell'immobile, confrontato con lo stato legittimo, non sono
emerse difformita, pertanto, I'appartamento € conforme dal punto di vista urbanistico-edilizio. Si
segnala che la porzione di resede a comune posta al piano terra sul lato nord-est del fabbricato e
attualmente utilizzata ed accessibile esclusivamente dall'appartamento del lotto 1; pertanto, si
dovra procedere alla realizzazione di una scala di collegamento (tra piano terra e piano
seminterrato), peraltro gia prevista nella DIA n.1305/2010, per ripristinare la comunanza (quindi
come resede a comune) con l'appartamento di cui al lotto 1. I costi per tale opera sono stati gia
quantificati ed indicati nel lotto 1.

Ulteriori informazioni sono rilevabili dalla lettura della perizia.

PREZZO BASE per la vendita competitiva Euro 19.000,00 (euro diciannovemila//00).

In caso di apertura di gara si prevede un rilancio minimo di Euro € 1.000,00.

q



Il bene in vendita e meglio descritto nella perizia di stima del Geom. Andrea Collavoli.

COME SI PRESENTA L’OFFERTA
Le offerte di acquisto dovranno:
a) essere presentate, a partire dal giorno 09/11/2026 ore 10:00 fino al giorno 07/12/2026 ore 12:00
in modalita telematica, a seguito di registrazione al sistema, come da istruzioni reperibili sui siti

Www.pvp.giustizia.it, www.astagiudiziaria.com, www.ivgpisalivornogrosseto.com e

www.fallcoaste.it;

b) indicare, a pena di inefficacia, il prezzo che dovra essere pari o superiore al 75% del prezzo
base sopra stabilito per ogni lotto.

Le offerte non saranno efficaci e non saranno recepite dal sistema se pervenute oltre il termine
stabilito.

L’offerta inoltre sara valida solo se accompagnata dal deposito della cauzione di importo pari al
10 % del prezzo offerto, sul conto corrente intestato a ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE SRL:
BPM: IT74L 05034 14011 0000 0000 8108 effettuato cosi disciplinato dalla procedura informatica.

L’offerta di acquisto, una volta presentata, e irrevocabile ai sensi dell’art. 571, comma 3 c.p.c.

COME SI AGGIUDICA IL BENE

In caso di una pluralita di offerte pervenute, sara avviata una nuova procedura competitiva “per
asta telematica” riservata esclusivamente a coloro che avranno presentato offerta nella prima fase.
La base di questa seconda asta sara determinata dall’offerta piu alta pervenuta nella prima fase.

Se non vi saranno ulteriori rilanci, il Liquidatore procedera ad aggiudicare all’offerente che ha
presentato il prezzo piu alto nella prima fase.

All’offerente che non risulti aggiudicatario sara restituita la cauzione.

L’offerente la cui proposta viene accolta, ovvero il miglior offerente in caso di gara, diverra
aggiudicatario definitivo salvo il saldo prezzo entro i termini stabiliti nel presente avviso.

Il Liquidatore puo sempre esercitare la propria discrezionalita di sospendere la vendita e di
riaprire la gara oppure continuare il procedimento.

Il Giudice Delegato ha sempre la facolta di esercitare i poteri previsti dall’Art 217 CCIL

I partecipanti alla vendita hanno la possibilita di avvalersi di finanziamenti ipotecari per il

pagamento del prezzo in caso di aggiudicazione della vendita stessa. A tal fine i soggetti
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del Tribunale di Pisa (http://www.tribunale.pisa.it) nella sezione “Vendite Giudiziarie”, con
indicazione, ove disponibile, degli uffici referenti e dei relativi recapiti internet.

La vendita sara gestita dall'Istituto Vendite Giudiziarie di Pisa e si svolgera telematicamente sul

portale www fallcoaste.it, con modalita di vendita asincrona (a tempo). Piu in particolare tale
modalita di vendita prevede di effettuare una gara, con rilanci successivi, da svolgersi on-

line, in un determinato lasso temporale stabilito nel periodo compreso tra il giorno 08/12/2026
ore 12:00 ed il giorno 11/12/2026 ore 16:00. Eventuali rilanci pervenuti negli ultimi 5 minuti di
gara prolungheranno la scadenza automaticamente di altri 5 minuti e cosi di seguito fino a

mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

CONDIZIONI DI VENDITA

I beni sono posti in vendita, fermo il disposto dell’art. 2922 C.C., nello stato di fatto e di diritto in
cui si trovano, anche in riferimento alla L. n.47/85, e/o a vincoli o servitu esistenti, abitabilita,
licenze, permessi ed autorizzazioni di qualsivoglia genere e alle disposizioni in tema di sicurezza
sui luoghi di lavoro e conformita alla legge di luoghi.

OBBLIGHI E SPESE DELL’AGGIUDICATARIO
a) I'aggiudicatario dovra versare la differenza del prezzo, dedotta la sola cauzione gia prestata
mediante versamento, entro il termine perentorio di 90 giorni dalla data di aggiudicazione o nel
minor termine indicato nell’offerta presentata, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente
intestato Istituto Vendite Giudiziarie srl1 IT33 X084 6114 0000 0001 0995 652 e depositare la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo, con avvertimento che in mancanza, si procedera alla revoca
dell’aggiudicazione e a trattenere la caparra, con riserva di pretendere dall’aggiudicatario
inadempiente la differenza rispetto al minor prezzo ricavato;
La commissione spettante a I.V.G. di Pisa per l'attivita svolta sara pari all’2,5% sul prezzo di
aggiudicazione oltre 22% di iva e sara corrisposta direttamente dall’aggiudicatario, in aggiunta
al prezzo di aggiudicazione.
b) Sono a totale carico dell’aggiudicatario ogni onere fiscale e tutte le spese di aggiudicazione e
trasferimento (quali compensi e spese borsuali, registrazione, trascrizione, voltura, oneri fiscali
per il trasferimento) ivi comprese tutte le spese necessarie per la cancellazione dei gravami;
¢) In caso di aggiudicazione, solo dopo il versamento del saldo prezzo entro il termine stabilito il
trasferimento immobiliare avverra mediante atto notarile con spese a totale carico

dell’aggiudicatario. L’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti e delle 1scrizioni ipotecarie e di quaés1a51 altra iscrizione o trascrizione avverra con
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spese a carico dell’aggiudicatario.

In caso di mancato versamento del prezzo nei termini stabiliti, si procedera ai sensi dell'art. 587
c.p.c

Conseguentemente l'eventuale esistenza di vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi quelli urbanistici), per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti o non presenti nella perizia di stima, non potranno dare luogo a
nessun risarcimento, indennita e/o riduzione del prezzo, essendosi tenuto conto di tale alea nella
determinazione del valore dei beni.

Ogni onere e/o spesa e/o imposta di qualunque genere, conseguenti la vendita sara a carico
dell'aggiudicatario, come sono a suo completo carico tutti i costi per 1'ottenimento di eventuali
sanatorie. Per quanto qui non previsto, si applicheranno le vigenti disposizioni di legge.

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, sara effettuata almeno 45 giorni prima del
termine della gara con le seguenti modalita:

- sul sito Ministeriale ~www.pvp.giustizia.it;

- sui siti internet www.astagiudiziaria.com;

www.fallcoaste.it;

www.ivgpisalivornogrosseto.com.

Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere forniti dal curatore.

AVVERTENZE AI SENSI DEL D.Igs. N° 196/2003
Ai sensi dell’Art.13 del D.Igs. N° 196/2003 con il presente avviso si informa che:

-i dati raccolti sono destinati alla necessita di promuovere il bene immobile al fine della
presentazione di eventuali offerte;

- il conferimento dei dati e onere dell’offerente per la partecipazione all’asta nonché per gli
adempimenti successivi;

- i soggetti a cui i dati possono essere comunicati sono il Liquidatore, i Creditori ed i concorrenti
che partecipano alla vendita;

-soggetto predisposto alla raccolta dei dati & la Procedura Concorsuale.

Pisa, 27/10/2026
Il liquidatore, Dott.ssa Elena Pro

Firmato digitalmente da:
Pro Elena

Ei 57 146/59696-41-38
Seriale Certificato: 6407534
Valido dal 22/06/2026 al 22/06/2029
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